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Refinancovanie starého uveru

Vacésina klientov spravnemu vyberu
svojej hypotekarnej banky dnes uz venuje
pozornost’ na za€iatku financovania, ale
rovnako vaésina klientov tiez podcenuje
moznost’ v dobe vyrocia uverovej zmluvy
nahradit’ stary aver novym - s lepSimi
podmienkami. Prave refinancovanim
pévodného uveru je vSak mozné
generovat’ najvacsie uspory a mesacné
splatky vyrazne znizit'.

Uverovi analytici ES preto pripravili ponuku
aj pre uz byvajucich klientov. Kontaktujte
nasich Specialistov a zistite, ¢i nemdbzete
znizit svoje splatky. Jednym z dévodov,
pre¢o sa zamyslat' nad refinancovanim,
alebo minimalne vyuzit konzultaciu, méze
byt nasledujuci priklad:

Preco refinancovat’?

NajCastejSi dévod, preCo by som ako klient
chcel uvazovat o refinancovani je urcite
nespokojnost’ s novou ponuknutou urokovou
sadzbou v dobe vyrocCia uverovej zmluvy.

V tomto okamihu mame dve moznosti ako sa
zachovat. Po prvé, vyjednavat - je to
jednoduchsia varianta, ako dosiahnut
priaznivejSi vysledok ako varianta druha -
refinancovat’ do inej banky.

Jednym z vyrazne zasadnejSich dévodov,
preco venovat pozoronost vyroCiu zmluvy, je
dovod celkom iny, nie az tak viditefny, ale vo
vela pripadoch vyznamne viac ovplyvijuci
dalSie splatky.

Skupina klientov, ktora ma Sancu tuto
moznost vyuzit, je relativne velka a tyka sa
hodnoty LTV (ide o pomer medzi hodnotou
zabezpecenia a vySkou uveru). Najviac sa
dotyka skupiny klientov, ktori maju tzv. 100%
hypotéky, €asto ale tiez klientov, ktori maju
LTV vacsie nez je zakladnych 70%.

Preco je tento dovod taky podstatny?

Z praxe vyplyva, ze hodnota nehnutelnosti z
dlhodobého hfadiska rastie, priemerny narast
sa da s urcitou istotou kalkulovat v priemere
5% ro€ne. Ja pouzijem priklad s ro€nym
narastom vo vyske 3%.

Vyska dlhu k tomu naopak trvale klesa,
napr. umerne nastavene;j fixacii atd.

Ak si klient zobral v roku 2005 hypotéku
116 tisic Eur, banka mu ohodnotila
nehnutelnost tiez na 116 tisic Eur, mal tzv.
100% hypotéku. Dajme tomu, Ze sa klient
nenechal zlakat' vtedy nizkymi ro€nymi
sadzbami a zvolil fix na 5 rokov. Po piatich
rokoch vychadza, Zze hodnota
nehnutelnosti stupla o viac nez 16 tisic
Eur, naopak, dlh klientovi klesol o
necelych 10 tisic. Z nulového rozdielu je
zrazu rozdiel takmer 26 tisic Eur.
Aktualne vyplyva, Ze LTV bude vychadzat
vo vySke 79%.

A Co sa v suCasnoti stane: klient obdrzi
Standardne navrh na novu sadzbu,
pretoze je vyroCie zmluvy, ale navrh novej
sadzby zodpoveda opat 100% LTV.
Preco? Je to jednoduché, klient je v banke
zaSkatulkovany do kategérie 100%
hypotéka a dobrovolne nikto v banke
aktualnu hodnotu skumat nebude. Bezny
klient vo vacsine pripadoch podmienky
akceptuje, ¢o vSak znamena dokonca este
vySSiu splatku ako doposial platil, pretoze
v suc€asnosti su urokové sadzby pri 100%
hypotéky proste vysSie ako tomu bolo
pred 5 — timi rokmi. Podla dnesnych Cisiel
sa méze jednat az o cca 100 Eur
mesacne!

Klient, ktory nas poziada o pomoc pfi
revizii uveru, sa méze spofahnut, Zze mu
pomo&zeme minimalne v banke vyjednat
lepSie podmienky, alebo refinancovat do
inej banky.

V tomto pripade, ak vezmeme do uvahy
dnesné urokové sadzby, bohuzial
nemdzeme oCakavat znizenie splatky, no
pri aplikacii 5-roéného fixu je mozné
usetrit’ cca 5 tisic Eur.

Myslim, Ze venovat par hodin konzultacii
a par Eur do nového odhadu za to stoji.

kontakt: a.hudecova@ekonomicke-
stavby.sk
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